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REGULERINGSPLAN-MANNSHAUSEN -REFERAT FRA OPPSTARTSMOTE

I forbindelse med planene om & regulere Mannshausen utenfor Nordskot ble det avholdt
oppstartsmete for en privat reguleringsplan, jfr. PBL § 12-8, forste ledd, andre setning.

Tid: 04.04.2011 frakl 14.00 —ca 15.15

Sted: Radhuset

Tilstede: Fra Steigen kommune; Plan- og miljevernleder Gunnar Svalbjerg.
Fra grunneier: Berge Ousland og arkitekt Snorre Stinesen.

Planlegger blir Norconsult AS v/Inge Jakob Risjord (deltok ikke pa metet).

Saken gjelder utarbeidelse av reguleringsplan for Mannshausen. Grunneier onsker & utarbeide
en reguleringsplan for & kunne gjennomfore tiltak for & tilrettelegge eiendommen for bl.a.
overnatting/opplevelsesturisme, ogsé rettet mot konferansemarkedet. Det er hovedsakelig
tenkt 4 tilrettelegge/bygge om eksisterende bygninger. Det kan ogsa bli aktuelt med
nye/gjennoppbygging av bygninger pa samme plass der de tidligere har statt. =~

Mannshausen er i kommuneplanens arealdel avsatt til byggeomrade og betegnet BS. I henhold
til bestemmelser i kommuneplanens arealdel er det krav om bebyggelsesplan. I ny plan- og
bygningslov er bebyggelsesplan tatt ut og erstattet av detaljregulering. Omradet er &pent for
béade erverv (nzring), bolig og fritidsbebyggelse. Antallet bygninger avklares i planprosessen.

Det ble p4 motet gitt gjennom folgende punkter i forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplanen:

e Steigen kommune har vurdert saken opp mot forskrift om konsekvensutredninger og
kommet til at reguleringsplanen ikke krever en konsekvensutredning. Dette fordi
tiltaket er i trdd med overordnet plan og ikke er av en slik sterrelse at KU utlases.

e Varsel om oppstart og kunngjering skal skje i minst en avis og publiseres elektronisk.
Avgrensingen av planomradet ma da angis. Avgrensingen ber folge avgrensingen i
kommuneplanens arealdel (normal hgyvannstand) og utvides der det er planlagt brygge
etc. Annonse ma oversendes saksbehandler for godkjenning for annonsering.
Elektronisk publisering skjer pa Steigen kommunes hjemmeside. Relevante
dokumenter i saken oversendes saksbehandler for publisering.

e Planen blir fremmet som en privat detaljregulering. Det gjores oppmerksom pé at det
gjelder en 5 arsregel for & gjennomfere private reguleringsplaner jfr. § 12-4, femte
ledd. Planvedtaket kan etter soknad forlenges med inntil 2 &r av gangen.
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Kommunens forelopige kommentarer:

e Vann og kloakklgsninger ber omtales i planen. Evt. utslippstillatelse ma behandles
som egen sak etter sgknad. Ta kontakt med teknisk avdeling v/Helge Skram i Steigen
kommune pa et tidlig tidspunkt om dette.

e Bygningenes sterrelse og menehayde ber inn i bestemmelsene. Bestemmelser om
menevinkel, fargevalg etc. mé vurderes.

e Reguleringsplanen m4 pa en hensiktsmessig mate regulere Mannshausen slik at det
framgér hvordan anlegget skal utvikles. Planbeskrivelsen mé omhandle kjente
interesser i omradet og hva det planlegges for.

e Det ma utarbeides en Risiko og sarbarhetsanalyse for reguleringsplanen, jfr. for
eksempel Fylkesmannen i Nordland sin ROS —sjekkliste.

e Det m4 betales gebyr for behandling av reguleringsplanen i henhold til kommunens
gebyrregulativ. Gebyret blir i utgangspunktet kr 11000,- (enkel plan), men kan endres
ved endrede planforutsetninger. Regning sendes Borge Ousland AS.

Det vil ikke bli stilt krav om utbyggingsavtale

Planforslag som sendes inn til 1.gangs behandling skal veere i trad med vedlagte Krav
til digital planfremstilling. Planen tas ikke opp til behandling for planforslaget er
komplett i henhold til dette og til de krav Plan- og bygningsloven ellers stiller til
planforslaget.

e Reguleringsplanens plan-ID blir: 18482011003 Navn blir: DETALJREGULERING
FOR MANNSHAUSEN

e Kartdata kan bestilles hos Geodataansvarlig Geir Martin Johansen;
geir.martin.johansen@steigen.kommune.no

Steigen kommune anbefaler oppstart av planarbeidet. Kommunen vil se pa helheten i
planforslaget nir det kommer, og vil ogsé vurdere andre innspill i saken. For Plan- og
ressursutvalget vedtar om planen skal legges ut til offentlig ettersyn kan ogsé de komme med
merknader til forslaget. Vi gjor derfor oppmerksom pé at kommunen kan komme tilbake med
mer presise krav til planen senere i planprosessen.

Ved spersmal kontakt undertegnede.

Med vennlig hilsen
Steigen kommune
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Tordis Sofie Langseth Gunnar Svalbjerg
Fagkoordinator Plan- og miljovernleder
Vedlegg:

Krav til digital planfremstilling

Sjekkliste ROS analyse (finnes elektronisk pa
http.//www.fylkesmannen.no/fagom.aspx?m=2530&amid=1243261)
Adresseliste offentlig
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