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SENTRUMSPLAN / REGULERINGSPLAN LEINESFJORD - FASTSETTELSE AV
PLANPROGRAM

Saksbehandler:  Gunnar Svalbjerg Arkivi NAVN Reg.plan
Leinesfjord

Arkivsaksnr.: 11/292

Saksnr.: Utvalg Metedato

39/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011

Forslag til vedtak:

Planprogram for reguleringsplan ”Sentrumsplan Leinesfjord” fastsettes med de
endringer som framkommer i saksfremlegg og notat om merknadskommentarer.

Saksutredning:

I henhold til Plan- og Bygningslovens § 12-8 har Steigen kommune kunngjort igangsetting av
planarbeider for en sentrumsplan 1 Leinesfjord. Sentrumsplanen vil bli utarbeidet som en
omraderegulering etter Plan- og bygningsloven § 12-2.

Det er utarbeidet et planprogram for reguleringsarbeidet. Planprogrammet skal vare grunnlag
for etterfolgende planprosess med konsekvensutredning av tiltaket. Planprogrammet 1a ute til
offentlig ettersyn i perioden 10.2 — 28.3.2011. Planprogrammet fastsettes ordinert av
kommunestyret, men dette er delegert til plan- og ressursutvalget..

Bakgrunn:
Det kom tre innspill til planprogrammet. [ tillegg har administrasjonen et endringsforslag.
Innspill til planprogrammet er omitalt 1 vedlagte notat.

Vurdering:

I tilegg til de endringer som er gjort i henhold til de innspill som har innkommet foreslas
folgende endring:

Planens formal punkt 6 endres slik at det ogsé formuleres mél om bygging av sentrumsnaere
boenheter/leiligheter innenfor planomréder.

Vedlegg:
Planprogram sentrumsplan Leinesfjord
Merknadskommentarer
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DISPENSASJONSBEHANDLING FRA LNF 1
RONNY BRUNES - UTHUS PA FRITIDSEIENDOM I BRUNES

Saksbehandler: Helge Skram Arkiv: G/BNR 88/12
Arkivsaksnr.: 11/380

Saksnr.: Utvalg Matedato

40/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011
Forslag til vedtak:

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om byggeforbudet i LNF 1 og
bestemmelsene i plan og bygningsloven om byggeforbud i strandsonen. Tillatelsen gis i
sammenheng med saknad om oppforing av nytt uthus pa. gnr. 88 bnr. 12 mottatt
25.02.2011. Jfx. pbl. § 19.

Dispensasjonen begrunnes med sekers behov for nedvendig lagerplass for redskaper og

hage/fritidsutstyr.

Det settes falgende vilkar for dispensasjonen:

- Uthus kan ikke bygges nzermere strandlinja enn 50 m,

- Dersom det under markarbeid skulle stotes pa fornminner, jf. Kulturminnelovens § 8
andre ledd, som gamle gjenstander, ansamlinger av trekull eller unaturlige/ uventede
steinkonsentrasjoner, ma arbeidet stanses og Kulturminner i Nordland underrettes
umiddelbart.

Dispensasjon er vurdert i forhold til kjent kunnskap om naturmangfold i omradet, og
vurderes til ikke 4 komme i konflikt med hensynene i naturmangfoldlovens §§ 8-12.

Gebyr for dispensasjonsbehandling utgjer kr. 3.000,- og belastes seker.

Soknad om byggetillatelse ma behandles som egen sak i hht plan og bygningslovens
bestemmelser.

Saksutredning:

Saken gjelder:  Seknad om dispensasjon fra LNF 1
Formaél: Seknad om byggetillatelse for uthus
Seker: Ronny Brunes, 8289 Vig

Eiendom: Gnr 88 bnr 12

Planstatus: LNF sone |

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 §§ 20-2
Kommuneplanens arealdel
Gebyrregulativ for Steigen kommune
Andre forhold: Saken har veert sendt pa horing til Nordland Fylkeskommune og
Fylkesmannen i Nordland. Frist for tilbakemelding var 16.04.2011.

Bakgrunn:
Steigen kommune har mottatt seknad fra Ronny Brunes om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelser om byggeforbud { LNF 1. Tiltaket berorer ogsa byggeforbudet i strandsonens 100 m
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ettersom tiltaket gjelder LNF 1. Soknaden er vedlagt kvittert gjenpart av nabovarsel for at det sokes
om dispensasjon.

Det skal oppfares kombinert uthus og naust pa eiendommen gnr 88 bur 12 pa Brunes hvor det
tidligere er gitt tillatelse til oppforing av hytte med bebygd arcal pa 50 m®i 1,5 etg. Den nye bygninga
skal oppfores i stil som en gammel fjesbygning i 1,5 etg med bebyed areal 39 m’.

Tomtegrensa ligger ca 40 m fra strandlinja og det nye bygget skal plasseres i bakkant av tomta sett fra
strandlinja. Avstand fra den nye bygninga til strandlinja vil bii ca 65 m, mens eksisterende hytte
ligger ca 45 m fra strandlinja.

Omréadet hvor tomta ligger er definert som LNF | og tomta er utskilt fra en eiendom som ikke har
strandlinje. Strandlinja “nedenfor” hyitetomta er registrert som en badeplass i kommuneplanen.

[ soknaden er det argumentert for at det er behov for lagringsplass for bat med utstyr og en mindre
traktor og hagemobler. Det er ikke aktuelt & f3 tillatelse fra grunneier av strandsonen til & sette opp
naust ut for sekers egen tomt.

Lovgrunnlag
Plan- og bygningsloven av 27.06.2008

§ 1-1. Lovens formal

Loven skal fremme barekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner,

Planlegging etter loven skal bidra ti] 4 samordne statlige, regionale og kommunale oppgaver og gi grunnlag
for vedtak om bruk og vern av ressurser.

Byggesaksbehandling etter loven skal sikre at tiltak blir i samsvar med lov, forskrift og planvedtak. Det
enkelte tiltak skal utfores forsvarlig.

Planlegging og vedtak skal sikre dpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle berorte interesser og
myndigheter. Det skal tegges vekt pd langsiktige losninger, og konsekvenser for miljo og samfunn skal beskrives,

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak. Det
samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkir og estetisk utforming av omgivelsene.

§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sje og vassdrag

[ 100-metersbeltet langs sjoen og langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmilje,
friluftsliv, landskap og andre alimenne interesser.

Andre tiltak etter § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk narmere sjeen enn 100 meter
fra strandlinjen mélt i horisontalplanet ved alminnelig hoyvann. Dette er tikevel ikke ti! hinder for fradeling ved
innlesning av bebygd festetomt etter tomtefestelova,

Forbudet etter andre tedd gjelder s langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanens arealde! eller
reguleringsplan, jf. §§ 11-9 nr. 5 og 12-7 nr, 2.

Forbudet etter andre ledd gjelder ikke der kommunen i kommuneplanens arealdel har tillatt oppfaring av
nodvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tiene til landbruk, reindrifi, fiske, akvakultur eller
ferdsel til sjos, jf. § 11-11 nr. 4.

For omréder langs vassdrag som har betydning for natur-, kublturmilje- og friluftsinteresser skal kommunen i
kommuneplanens arealdel etter § [1-11 nr. 5 fastsette grense pé inntil 100 meter der bestemte angitte tiltak my.
ikke skal vaere tillatt,

§ 19-1. Sgknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grunngitt seknad. Fer vedtak treffes, skal naboer varsles p& den maten som nevnt i § 21-
3. Swrskilt varsel er likevel ikke nodvendig nér dispensasjonsseknad fremmes samtidig med seknad om tillatelse
etter kapittel 20, eller nar seknaden &penbart ikke berorer naboens interesser. Regionaie og statlige myndigheter
hvis saksomréde blir direkte berert, skal fi mulighet til & uttale seg fior det gis dispensasjon fra planer, plankrav
og forbudet i § 1-8.

§ 19-2. Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne
lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i Jovens
formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. 1 tillegg mé fordelene ved & gi dispensasjon veere klart storre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.
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Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljs, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mal
tillegges saerlig vekt. Kommunen ber hetler ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § {-8 ndr en dirckte berort statlig elter regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonsseknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for behandling av
dispensasjonssaker.

§ 19-3. Midlertidig dispensasjon
Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid. Ved dispensasjonstidens utlop eller ved
pétegg mé sokeren uten utgift for kommunen fjerne eller endre det utforte, eller opphere med midlertidig tiltatt
bruk, eller oppfylle det krav det er gitt utsettelse med, og hvis det kreves, gjenopprette den tidligere tilstand.
Dispensasjon kan gjares betinget av erklering der ogsé eier elier fester for sin del aksepterer disse
forpliktelser. Erkleringen kan kreves tinglyst. Den er bindende for panthavere og andre rettighetshavere i
eiendommen uten hensyn til nér retten er stiftet og uten hensyn til om erkleringen er tinglyst.

§ 19-4. Dispensasjonsmyndigheten

Myndigheten til & gi dispensasjon tilligger kommunen.

Dersom det er nedvendig for & ivareta nasjonale eller viktige regionale interesser og hensyn i naermere
angitte deler av strandsonen eller fjellomrader, kan Kongen i forskrift legge myndigheten til 4 gi dispensasjon fra
bestemte planer, cller for bestemte typer tiltak, midlertidig til regionalt eller statlig organ.

Saksutredning

Seknaden om dispensasjon er begrunnet, jfr. § 19-1. Seker har begrunnet dispensasjons-
seknaden med at eiendommen ikke har strandlinje og at omradet er sterkt utsatt for vind. Det
er ikke anledning 4 fA tilgang til nausttomt i omradet. Alt utstyr ma derfor lagres innenders.
For ikke 4 f4 for mange bygninger pa tomta er det planlagt 4 bygge et kombinert uthus med
mulighet for lagring av bét,

A.

I'henhold til § 19-2 andre ledd ma det forst vurderes om dispensasjon ferer til vesentlig
tilsidesetting av de hensyn bestemmelsen er ment 4 skulle ivareta, eller av lovens
formalsbestemmelse.

- Forbudet mot tiltak i strandsonen skal ivareta et nasjonalt mal om at strandsonen skal
bevares som natur- og friluftsomrade tilgjengelig for alle. Den har ofte et rikt biologisk
mangfold, og omfatter viktige landskapsverdier.

- LNFI-kategorien i kommuneplanens arealdel omfatter omrader med serlig viktige
landbruks-, natur- og friluftsverdier. [ disse omradene er bygging ikke tillatt, fordi
seerlig viktige interesser innen jordbiuk, skogbruk, reindrift, jakt, fiske, natur,
friluftsliv, kulturlandskapshensyn osv. kan bli skadelidende.

Awik fra arealplaner reiser seerlige sporsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom
en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens oversie folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkreie forhold. Det skal ikke veere en kurant
sak a fravike gieldende plan. (Sitat fra miljsverndepartementets lovkommentar).

I dette tilfellet gjelder seknaden et tiltak pé egen fradelt tomt der det tidligere er gitt bygge-
tillatelse for hytte. Allmennhetens tilgang til strandsonen vil bli ubetydelig berort, ettersom
byggetiltaket ligger inne pa den fradelte tomta.

Det er ikke spesifikke jord- eller skogbruksinteresser pa tomta, slik at de to forholdene det
sokes dispensasjon fra, blir ivaretatt.
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B.

Fordelene ved 4 gi dispensasjon ma veaere klart storre enn ulempene, etter ei samla vurdering,
jir. § 19-2 andre ledd.

Fordeler ved  gi dispensasjon: Fordelene er forst og fremst for seker, som far oppfylt sitt
lagerbehov pé sin eiendom.

Ulemper: Det vurderes ikke & vaere noen ulemper med 4 innvilge dispensasjon utover den
generelle ulempen en dispensasjon medferer i form av svekking av plan og mulighet for
presedensvirkning. Ettersom det her sgkes dispensasjon fra forhold som bare gjelder bygging
pé cksisterende hyttetomt, anses dette forholdet 4 gjore seg lite gjeldende.

C.

Varsling av naboer og regionale myndigheter:

Berorte naboer er varsla om dispensasjonsseknaden og underskrevet av naboene 26.02.11. Det
er ikke kommet noen uttalelser fra naboer.

Videre er Fylkesmannen i Nordland og Nordland Fylkeskommune varsla.
Kulturminnemyndighetene viser i sin tilbakemelding til aktsomhet og meldeplikten etter
kulturminneloven og ber om at dette settes som vilkdr i en eventuell dispensasjon.

D.
Dersom dispensasjon innvilges, kan det vurderes 4 sette vilkdr, jfr § 19-2 forste ledd.
Det vises i s& mate til pkt. C.

E. Vurdering

Dispensasjon som omsekt for & bygge uthus vil ikke medfare noen endring av betydning i det
aktuelle omradet.

Fordelene vurderes som klart sterre enn ulempene, forutsatt vilkar om 4 plassere bygningen sa
langt bak p& tomta som mulig. P& denne bakgrunn tilrés det at dispensasjon for oppfering av
uthus 1 LNF 1 innvilges som omsekt.

Vedlegg:
Kartutsnitt med inntegnet tomt og kommuneplan
Kopi av milebrev med inntegnet bygningsplassering
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SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN
SOKNAD OM UTVIDELSE AV SJIOHUS/HYTTE

Saksbehandler:  Helge Skram Arkiv: G/BNR 107/003
Arkivsaksnr.: 11/243

Saksnr.: Utvalg Mastedato

41/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011

Forslag til vedtak:

Steigen kommune avslar ssknaden fra Viggo Solheim, Laksa, 8286 Nordfold, om a gi
dispensasjon fra bestemmelsene i kommuneplanens arealdel om byggeforbud for
fritidsaktiviteter i LNF 1 for a kunne oppfere 6 m’ tilbygg til sjobu/hytte pa Gravnes.
Avslaget begrunnes med kommuneplanens intensjoner om best mulig a bevare
Balkjosomradet som et uberort friluftsomrade.

Jfr. kommuneplanens arealdel.

Saksutredning:
Saken gjelder:  Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om
byggeforbud i LNF 1 og plan og bygningsloven om byggeforbud i

strandsonen.

Formél: For 4 kunne bygge ut hytte/tidligere sjehus

Seker: Viggo Solheim, Laksé, 8286 Nordfold

Eiendom: Gnr 107 bar 3 med eier Seren Serensen og Tordis Bjorsvik

Bebyggelse: Dagens sjshus/hytte med areal ca 15 m” og ei nabobygning kloss inntil
denne pd ca 12 m’. Begge uten egen tomt, men med akseptert tillatelse fra
grunneier.

Planstatus: LNF 1

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 §§ 1-1, 1-8 og §19-1 til §19-4
Kommuneplanens arealdel
Gebyrregulativ for Steigen kommune

Andre forhold:  Seknaden har vaert forelagt Fylkesmannen og Fylkeskommunen.

Om soknaden:

Viggo Solheim, Laksa, 8286 Nordfold har sekt om dispensasjon fra bestemmelsene 1
kommuneplanens arealdel for 4 4 tillatelse til 4 utvide eksisterende hytte/sjebu pa
Gravnesodden gnr 107 bnr 3. Bygninga har sin beliggenhet inn for Alvenes i Balkjosen,
Nordfold.

Seknaden om dispensasjon er bare delvis begrunnet slik det stilles krav om etter pbl.. § 19-1,
men seker har i orientering til saksbehandler orientert om at hytta er lita med bare 15 m?
grunnflate og at dagens bruk av denne gjor det nedvendig med utvidelse for at hele familien
skal kunne benytte hytta samtidig.

Bygninga ligger helt 1 strandkanten og har tidligere veert ei fiskerbu med muligheter for enkel
overnatting. Byggear er ikke kjent.

Den er etter hvert fornyet og benyttes i dag som hytte. Dette fordi fiskeaktiviteten som
tidligere utleste behov for overnatting, ikke lenger er til stede. Opprinnelige fiskerier inne i
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fjordarmene var basert pa saktegdende béter og da for det meste robéter. Nar bétene ble
utstyrt med motor falt behovet for overnattingssted 1 fiskerisammenheng bort.

Bygget er ett av fire tilsvarende 1 samme omrade der alle opprinnelig var fiskerbuer med
plassering delvis helt i strandlinja. Det har vaert akseptert at bygningene gradvis har endret
bruksomréde fra fiskerbu til hytte, men i kommuneplanens arealdel er det lagt opp til at det
ikke skal etableres flere enheter i dette omrédet. Heller ikke at eksisterende enheter skal
utvides.

Omradet inn for Alvenes er 1 kommuneplanens arealdel definert som LNF 1 for landarealene
og NFF i sjpomrédet og har ikke veiforbindelse. All atkomst skjer via bat til egne bétsteer.
Det opplyses av seker at landveis trafikk i omradet er svaert beskjeden ettersom all trafikk i det
vesentligste foregar pa sje.

Lovgrunnlag for behandle saken:
Plan- og bygningsloven av 27.06.2008

§ 1-1. Lovens formal

Loven skal fremme beerckraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner.

Planlegging etter loven skal bidra til 4 samordne statlige, regionale og kommunale oppgaver og gi grunnlag
for vedtak om bruk og vern av ressurser.

Byggesaksbehandling etter loven skal sikre at tiltak blir i samsvar med lov, forskrift og planvedtak. Det
enkelte tiltak skal utfares forsvarlig.

Planlegging og vedtak skal sikre &penhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bererte interesser og
myndigheter. Det skal legges vekt pd tangsiktige losninger, og konsekvenser for milje og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i pianleggingen og kravene til det enkelte byggetiitak. Det
samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkar og estetisk utforming av omgivelsene.

§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag

[ 100-metersbeltet langs sjoen og langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn il natur- og kulturmilja,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser,

Andre tiltak etter § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk narmere sjeen enn 100 meter
fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig heyvann. Dette er likevel ikke til hinder for fradeling ved
innlosning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

Forbudet etter andre ledd gjelder sé langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan, jf. §§ [1-9 nr. 5 og 12-7 nr. 2.

Forbudet etter andre ledd gjelder ikke der kommunen i kommuneplanens arealdel har titlatt oppfering av
ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene tif landbruk, reindrift, fiske, akvakaltur eller
ferdsel tit sjos, jf. § L1-11 nr. 4.

For omrider langs vassdrag som har betydning for natur-, kulturmilje- og friluftsinteresser skal kommunen i
kommuneplanens arealdel etter § 11-11 nr. 5 fastsette grense pé inntil 100 meter der bestemte angitte tiltak mv.
ikke skal vere tillatt.

§ 19-1. Seknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grumgitt seknad. Far vedtak treffes, skal naboer varsles pd den méten som nevnti § 21-
3. Sarskilt varsel er likevel ikke nodvendig ndr dispensasjonsseknad fremmes samtidig med seknad om tillatelse
etter kapittel 20, eller nér ssknaden dpenbart ikke bererer naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter
hvis saksomride blir direkte berert, skal f mulighet til 4 uttale seg for det gis dispensasjon fra planer, plankrav
og forbudet i § 1-8.

§ 19-2. Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne
lov. Det kan settes vilkéir for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
forméalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. { tillegg md fordelene ved 4 gi dispensasjon vaere klart storre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.
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Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges sarlig vekt pd dispensasjonens
konsekvenser for helse, milje, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mél
tillegges szrlig vekt. Kommunen bor heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 ndr en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonsseknaden.

Departementet kan i forskyift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsftist for behandling av
dispensasjonssaker.

§ 19-3. Midlertidig dispensasjon
Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid. Ved dispensasjonstidens utlop eller ved
pilege md sskeren uten utgift for kommunen fierne eller endre det utferte, eller opphere med midlertidig tillatt
bruk, elier oppfylle det krav det er gitt utsettelse med, og hvis det kreves, gjenoppreite den tidligere tilstand.
Dispensasjon kan gjores betinget av erklering der ogsa eier eller fester for sin del aksepterer disse
forpliktelser. Erkieeringen kan kreves tinglyst. Den er bindende for panthavere og andre rettighetshavere i
eiendommen uten hensyn til nér retten er stiftet og uten hensyn til om erkleringen er tinglyst.

§ 19-4, Dispensasjonsmyndigheten

Myndigheten til & gi dispensasjon tilligger kommunen,

Diersom det er nedvendig for & ivareta nasjonale eller viktige regionale interesser og hensyn i nzrmere
angitte deler av strandsonen eller fjellomréder, kan Kongen i forskrift legge myndigheten til 4 gi dispensasjon fra
bestemte planer, eller for bestemte typer tiltak, midlertidig til regionalt eller statlig organ.

Kommuneplanens bestemmelser for omradet:

Hele landomradet innenfor Saga er definert som LNF 1 (Landbruk, Natur og Friluftsomréde
sone 1) der byggeaktivitet til fritid ikke er tillatt eller anskelig. Sjgomradene er definert som
NFEF (Natur, Fiske og Friluftsomrade).

I planarbeidet med utarbeidelse av kommuneplanens arealdel ble det lagt vekt pd at en skal
vaere restriktiv med 4 tillate aktiviteter i de indre delene av Nordfoldfjorden. Dette for &
bevare omradet for etterfolgende slekter sé langt dette er mulig.

Fylkesmannens tilbakemelding:

Fylkesmannen gjor oppmerksom pé at endring av byggmassen fra ei enkel sjobu til mer
tradisjonell fritidsbolig vil kunne gi en betydelig storre privatiserende effekt enn om
byggmassen forblir uendret. Det at bygningen vil bli oppfattet som fritidsbolig, vil etter all
sannsynlighet gjore tilgrensende omréder mindre attraktivt for allmennhetens bruk. Dette ber
inngd som en sentral del i vurderingen av om vilkérene i pbl § 19-2 er oppl¥lt, spesielt
ettersom en turrute gar forbi Gravneset.

Om dispensasjon:
A.
I henhold til pbl § 19-2 andre ledd mé det forst vurderes om dispensasjon ferer til vesentlig
tilsidesetting av lovens forméalsbestemmelse eller de hensyn bestemmelsene i denne er ment &
skulle ivareta:
- Forbudet mot tiltak i strandsonen skal ivareta et nasjonalt mal om at strandsonen skal
bevares som natur- og friluftsomrade tilgjengelig for alle. Den har ofte et rikt biologisk
mangfold, og omfatter viktige landskapsverdier.

- LNF1-kategorien i kommuneplanens arealdel omfatter omrader med serlig viktige
landbruks-, natur- og friluftsverdier, [ disse omrédene er bygging ikke tillatt, fordi
serlig viktige interesser innen jordbruk, skogbruk, reindrift, jakt, fiske, natur,
frilufisliv, kulturlandskapshensyn osv. kan bli skadelidende.

Side 8 av 28



Sak 41/11

- Awik fra arealplaner reiser swrlige sporsmdl. De ulike planene er som oftest bliit til
giennom en omfattende beslutningsprosess og er vediall av kommunens overste
Jolkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det
skal ikke veere en kurant sak d fravike gjeldende plan. (Sttat fra miljovern-
departementets lovkommentar).

Det aktuelle omridet er et LNF 1 omrade med lite eller ingen bebyggelse. Hensynet til
allmennhetens tilgang til omréadet betraktes som absolutt gjeldende, selv om omridet mest er
benyttet til rekreasjon og fritidsaktivitet som er knyttet til sjerelatert virksomhet.

Det mé likevel konkiuderes med at kommuneplanens intensjoner om & bevare omradet mest
mulig uberert vil bli tilsidesatt, dersom dispensasjon blir innvilget.

Det foreligger ikke opplysninger om verdifullt biologisk mangfold eller andre spesifikke
verdier knyttet til den omsekte tomta.

B.
Fordelene ved & gi dispensasjon mé, etter ei samla vurdering, vaere klart sterre enn ulempene.
Jir. pbl. § 19-2 andre ledd.

Fordeler ved d gi dispensasjon: Fordelene anses i denne saken & bare vaere gjeldende for
seker, ettersom han ved en eventuell utvidelse av hytta vil fa forbedret bruksforhold og
dermed wke kvaliteten ved opphold pa denne.

Ulemper: Ettersom det her sekes dispensasjon fra bestemmelsene om byggeforbud, vil slik
tillatelse veere i strid med gjeldende bestemmelser. At tilbygget tenkes plassert 1 bakkant av
bygningen gjer at bygget bare delvis vil endre karakter sett fra sjesiden, men som
Fylkesmannen anmerker om at endret bruk av bygningen kan gi en betydelig privatiserende
effekt, mé likevel tas i betrakining.

En dispensasjon vil kunne gi ulemper i form av svekking av plan og mulighet for senere
presedensvirkning.

C.

Varsling av naboer og regionale myndigheter

Alle bererte naboer er varsla og det er ikke kommet noen tilbakemelding fra disse.
Videre er Fylkesmannen i Nordland og Nordland Fylkeskommune varsla om saken og
Fylkesmannen har kommet med kommentarer. Jfr. tidligere avsnitt.

D.

Dersom dispensasjon innvilges, kan det vurderes 4 sette vilkar, jir § 19-2 forste ledd.
Ettersom kommuneplanes bestemmelser om ikke 4 tillate bygging i dette omréadet legges til
grumn for behandlingsresultatet av saken, vil det ikke veere grunnlag for 4 sette vilkdr til

vedtaket utover krav om betaling av behandlingsgebyr som for dispensasjonssaker er kr.
3.000,-.

E. Vurdering

Et tilbygg til hytta som et "skjult” tilbygg pé 6 m? i bakkant av denne og plassert inn mot
terrenget, er bygningsmessig & betrakte som en ubetydelig utvidelse av selve hytta. Utvidelsen
utgjor likevel 40% av opprinnelig sterrelse. Slik utvidelse ville, om hytta hadde annen
plassering og ikke i LNF 1 omrade pa Gravnesodden, vere akseptabel.
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En utvidelse som omsekt vil kunne gi en betydelig sterre privatiserende effekt og medfere
aktivitet som igjen utleser et storre behov for senere utbygging.

Kommuneplanens intensjon om ikke & tillate aktiviteter 1 dette omradet vil derfor vaere
utslagsgivende i totalvurderinga om dispensasjon skal innvilges som omsekt eller ikke.

Det er i denne saken ikke grunnlag for 4 vurdere fordelene som klart sterre enn ulempene og
pé den bakgrunn avslds soknaden om dispensasjon.

Vedlegg:
Kartutsnitt
Kopi av tegninger

Side 10 av 28



Sak 42/11

OPPFORING AV NYTT BATNAUST PA VINKENES
DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Saksbehandler:  Helge Skram Arkiv: G/BNR 121/5
Arkivsaksnr. 11/503

Saksnr.: Utvalg Muotedato

42/11 Plan- og ressursutvalget 1 Steigen 09.05.2011
Forslag til vedtak:

Steigen kommune innvilger seknad om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om
maksimal sterrelse pd naust tilknyttet fritidseiendom slik at det kan bygges naust med
sterrelse pa inntil 35 m* p4 eiendommen gnr 121 bor 5 pd Vinkenes.

Dispensasjonen begrunnes med at eiendommen kun har sjeveis atkomst og at det er et behov
for stor og sikker bat for & komme seg til og fra Vinkenes og at denne trenger plass for
vinterlagring.

Det gis samtidig byggetillatelse for oppfering av naust med et bebygd areal (BYA) = 5,0 x 7,0
m =35 m”.

Bruksareal (BRA) = 32,6 m* og menehoyde = 3,6 m. Ifr. plan- og bygningsloven 2008 § 20-2
og seknad om tiltak mottatt 28.03.2011, vedlagt tegninger og underskrevet gjenpart av
nabovarsel for dispensasjonsbehandling.

Naustet tillates ikke innredet til, eller benyttet til, overnatting eller beboelse.

Ansvarsrett som selvbygger tildeles tiltakshaver. Jir. saksbehandlingsforskriften § 9-2 pkt 4

Tiltaket tillates igangsatt ndr behandlingsgebyr pa kr. 3.000,- er innbetalt.

Saksutredning:

Saken gjelder:  Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om sterrelse pa
naust knyttet til fritidsbruk

Eiendom: Gnr 121 bnr 5 pa Vinkenes

Tiltakshaver: Trine Vinkenes Amjad, Skoleveien 3, 8009 Bode

Byggeareal: Omsekt bebygd areal BYA =35 m? (bruksareal BRA = 32,6 m?)

Planstatus: LNF 4 (Landbruk, Natur og friluft - sone )

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 § 20-2
Kommuneplanens arealdel vedtatt av Steigen kommunestyre 27.04.05.
Veileder til saksbehandlingsforskriften (SAK) § 9
Gebyrregulativ for Steigen kommune vedtatt 28.02.2007.

Andre forhold:  Tiltaket har en sterrelse som betinger at saken mé behandles som
dispensasjon fra bestemmelsene 1 kommuneplanens arealdel om maksimalt
25 m® BRA naust.
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Seknad om dispensasjon er mottatt med folgende innhold:

Vi soker med dette dispensasjon for storvelse med 10 m’.

Grunnen er at vi har 2 bdter som er tenkt skal inn i naustet for vinterlagring.
Vi er to familier som skal bruke naustet sammen,

Delte gjor at vi ikke behover & bygge 1o naust pd 25 m’.

Naust som omsokt er pé 35 m” grunnflate.

Utdrag fra kommuneplanens arealdel:

Lovanvendelse for behandling av slike saker finnes bl.a. i kommuneplanens arealdel Kap.: 13

og utfyllende bestemmelser for Byggeomrader og Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF-

omréader):

¢ Naust kan tillates innenfor eksisterende naustomrader. 1 nye omrader skal naust s& vidt
mulig plasseres i grupper som loser naustbehovet for flere eiendommer.

o Naust i tilknytning til fritidseiendom kan ha et maksimum bruksareal pa 25 m”.
Menehayde skal vare maks 3,5, Naust kan ikke innredes til beboelse/overnatting.

Plan og bygningsloven Kapittel 19. Dispensasjon
§ 19-1. Seknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grunngitt seknad. For vedtak treffes, skal naboer varsles pd den maten
som nevnti § 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke nedvendig nar dispensasjonsseknad
fremmes samtidig med seknad om tillatelse etter kapittel 20, eller nar seknaden &penbart ikke
bererer naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte
berort, skal fa mulighet til & uttale seg for det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet
i§1-8.

§ 19-2. Dispensasjonsvediaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i [ovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé fordelene ved &
gi dispensasjon vaere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges sarlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milje, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges saerlig vekt. Kommunen ber heller ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssaknaden.

Departementet kan 1 forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for
behandling av dispensasjonssaker.

Endret ved lov 8. mai 2009 nr. 27.

§ 19-3, Midlertidig dispensasjon
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Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid. Ved dispensasjonstidens
utlep cller ved palegg ma sokeren uten utgift for kommunen fjerne eller endre det utforte, eller
opphere med midlertidig tillatt bruk, eller oppfylle det krav det er gitt utsettelse med, og hvis
det kreves, gjenopprette den tidligere tilstand.

Dispensasjon kan gjeres betinget av erklering der ogsa cier eller fester for sin del aksepterer
disse forplikteiser. Erklaeringen kan kreves tinglyst. Den er bindende for panthavere og andre
rettighetshavere i elendommen uten hensyn til nér retten er stiftet og uten hensyn til om
erklaringen er tinglyst,

§ 19-4. Dispensasjonsmyndighelen
Myndigheten til & gi dispensasjon tilligger kommunen.

Dersom det er nedvendig for & ivareta nasjonale eller viktige regionale interesser og hensyn i
nermere angitte deler av strandsonen eller fjellomrider, kan Kongen i forskrift legge
myndigheten til & gi dispensasjon fra bestemte planer, eller for bestemte typer tiltak,
midlertidig til regionalt eller statlig organ.

Vurdering:

Det anses tilstrekkelig dokumentert at bygging av naust pa tomta kan tillates med bakgrunn 1
at det tidligere har statt naust pd den samme tomta. Om sterrelsen var begrenset til inntil 25
m?, ville seknaden veere kurant.

Vinkenes ikke har veifast forbindelse og all atkomst til omradet er mer eller mindre avhengig
av privat battransport ettersom rutetilbudet med bygderute til Vinkenes er redusert.

Det kan vaere ustabile vaerforhold i Nordfoldfjorden og dette eker behovet for sterre og mer
sikker bét.

I arbeidet med revidering av kommuneplanens arealdel ble det foretatt ei generell vurdering
om sterrelsen pa “fritidsnaust” og det ble vedtatt en maksimal sterrelse for slike pa 25 m”.
Det kan konkluderes med at slike naust er egnet for bater med lengde inntil 5-5,5 m ( ca. 18
fot.). Sterre bat enn dette eller mer enn en bat vil ikke 4 plass i slike naust.

Det anses uaktuelt & transportere bét til vinteropplag med annen plassering enn pa Vinkenes
ettersom sekeren ikke har bostedsadresse i neeromradet.

Under forutsetning av at det settes klare vilkar om at naustet ikke tillates innredet til eller blir
benyttet til overnatting/beboelse, kan dispensasjon fra bygningssterrelse gis for a gi
byggetillatelse som omswkt med bebygd areal inntil 35 m? bruksareal.

Gebyr:

Seknader etter plan og bygningsloven er gebyrpliktig og beregnes som foelge:
Saksbehandlingsgebyr Dispensasjon kr 3.000,4
Sum gebyr ke 3.000,-
Vedlegg:

Ett situasjonskart
To stk. plan, snitt og fasadetegninger
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FORLENGET TILLATELSE
FLYTEBRYGGE M/LANDGANG FOR MIDLERTIDIG BRUK

Saksbehandler:  Helge Skram Arkiv: G/BNR 095/001
Arkivsaksnr.: 09/775

Saksnr.: Utvalg Matedato

80/09 Plan- og ressursutvalget 1 Steigen 29.09.2009

43/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011

Forslag til vedtak:

Steigen kommune fornyer tidligere gitt dispensasjon fra byggeforbudet i strandsonen og
fra kommuneplanens arealdel om byggeforbud i LNF 1 for a tillate midlertidig bygging i
strandsonen.

Dispensasjonen er tidsbegrenset og gjelder for perioden fram til 01.07.2016. Deretter
faller tillatelsen bort. Onskes tiltaket viderefert etter fastsatt dato, ma seknad om
forlengelse at dispensasjon innsendes og vzere behandles for denne dato.

Begrunnelsen for a innvilge dispensasjon er manglende veiforbindelse til oya og behov
for a fa ordnet ilandstigning til eiendommen.

Tillatelsen gis i samsvar med tidligere gitt tillatelse, soknad vedlagt kart og beskrivelse
og de vilkiir som er satt av Kystverket i vedtak datert 15.07.2009.

Dispensasjonsbehandling er gebyrbelagt med kr. 3.000,- og ma innbetales i hht vedlagt
innbetalingsgiro,

Saksutredning:
Saken gjelder:  Seknad om fornyet dispensasjon og forlengelse av tillatelse gitt i sak 80/09
av plan og ressursutvalget den 29.09.2009.

Formal: Flytebrygge i @ksnes pd Lundeya

Seker: Georg Oksnes, Serhalla 16B, 1344 Haslum
Eiendom: Gnr 95 bnr 1

Planstatus: LNF 1

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 §§ 20-1
Kommuneplanens arealdel
Gebyrregulativ for Steigen kommune
Andre forhold: Tillatelse etter havne- og farvannsloven er gitt av Kystverket 15.07.2009

Bakgrunn:

Georg @Oksnes sgker om permanent tillatelse for 4 fa ha flytebrygge liggende i Oksnes pa
Lundeya. Det er tidligere gitt en tidsbegrenset tillatelse i 2 &r inntil ny kai var etablert.

[ ettertid er det konkludert med at atkomsten til Gksnes via kai uten flytebrygge er ei ugunstig
og et lite fjenlig alternativ. I seknaden er det anmerket at det kan forekomme inntil 3 m
haydeforskjell mellom hey og lavvann, men det er i dette ikke referert til mélinger eller
tidevannstabeller for omradet.
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Vurdering:

Flytebrygger er normalt bygd for kortvarig bruk og ikke beregnet for varig plassering. Slitasje,
pavirkning av vaer og vind samt andre forhold som kan svekke slike konstruksjoner, kan
medfore at de kommer 1 drift og dermed veere en risiko for battrafikk.

For 4 unngé a etablere slik risiko vil tidsbegrenset tillatelse vaere fordelaktig. En permanent
dispensasjonsperiode som omsekt er derfor ikke tilradelig.

Tidsbegrenset dispensasjon kan derimot anbefales.

Vedlegg:
Foto av eksisterende brygge.
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KLAGE PA AVSLAG OM A BYGGE VEI TIL NAUSTOMRADE
SAGA GNR 107 BNR §

Saksbehandler:  Helge Skram Arkiv: G/BNR 107/005
Arkivsaksnr.: 10/1552

Saksnr.: Utvalg Matedato

S1/11 Plan- og ressursutvalget 1 Steigen 15.03.2011

44/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011

Forslag til vedtak:

Steigen kommune kan ikke se at det i klagen fra Edd Ole Gabrielsen vedr. avslag om &
bygge vei til batste i Saga gnr 107 bar 6 inneholder nye eller utfyllende opplysninger
som ikke allerede er vurdert i opprinelig seknadsbehandling.

Vedtak i sak PLA BYG 51/11 datert 15.03.2011 om a avsla seknaden opprettholdes.

Saksutredning:

Saken gjelder:  Klage pé avslag om & bygge vei til nausttomt/béatste i Saga, Nordfold

Formal: Lette atkomst til naustomridet, tilpasse for allmenn ferdsel og forbedte
mulighetene for batutsett

Seker: IZdd Gabrielsen, Saga, 8286 Nordfold

Eiendom: Gnr 107 bar 5

Planstatus: LLNF 4 (H35)

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 §§ 20-1, 1
Kommuneplanens arealdel

Andre forhold:  Det er tidligere etablert veg til gnr 107 bar 6 1 grense mot gnr 107 bnr 5 og
det er ogsé etablert veg til naust pd sekers eiendom gnr 107 bnr 5.

Tidligere administrativt vedtak 1 sak saksnr PLA BYG 51/11 den 15.03.2011:

Steigen kommune avslir soknaden fra Edd Gabrielsen om i bygge ny vei til bitsto pd egen
eiendom gnr 107 bnr 5.

Avslaget begrunnes med at det allerede er etablert veg ned til naust pd eiendommen i
avstand ca 40 m fra omseokt plassering og at vegbygging vil veere i strid med de generelle
bestemmelsene om byggeforbud i strandsonen.

Opprinnelig soknad:
Soker om d fi anlegge vei ned til en gammel bdtste | bukia.
Soker ogsa om lov d rette opp den gamle stoa.
Vei og ste ligger pd eiendommen gnr 107/003 ved Saga.
Veien fir en lengde pd ca 20-25 meler.
Det vil ogsd bli muligheter for uisetting av bater fra henger.
Grunnen til at jeg soker, er at flere og flere benyiter omedde ved Saga som base for sine ulflukier.
Derfor har det veert greit og fodt samiel alle ut fra bukia.
Dette vil bli en vei og et omrdde med tilrettelegging for almenheten.

Lovgrunnlaget for saken finnes bl.a. i plan og bygningsloven

§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sje og vassdrag
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I 100-metersbeltet langs sjoen og langs vassdrag skal det tas serlig hensyn (il natur- og kulturmilfe, frilyfisiiv,
landskap og andre allmenne interesser,

Andre tiltak etter § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes | verk newrmere sjoen enn 100 meter fra
strandlinjen malt | horisontalplanet ved alminnelig hoyvann. Deitte er likevel ikke (il hinder for fradeling ved
innlosning av bebygd festetomt etter tontefestelova.

Forbudet etter andre ledd gielder sé langt ikke annen byggegrense er fastsatt | kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan, jf. §§ 11-9 nr. 5 0g 12-7 sy, 2,

Forbudet etier andre ledd gielder ikke der kommunen i kommuneplanens arealdel har tillatt oppfering av

nedvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal ijene til landbruk, reindrifi, fiske, akvakultur eiler
ferdsel til sjes, jf. § 11-11 nr. 4.

For omréder langs vassdrag som har betydning for nawr-, kulturmiljo- og friluflsinteresser skal kommunen |
kommuneplanens arealdel etier § 11-11 nr. 3 fastsette grense pé inntil 100 meter der besiemie angiite tiltak mv.
ikke skal veere tillatt.

Kommuneplanens arealdel jor Sicigen kommune har en bestemmelse om byggeforbud i sirandsonen der
det i LNF 2, 3 og 4 er dpnet for bvgging i 50-m sonen mens det { LNF 1 er byggeforbud fullt ut i [100m beliet.

Vurdering i opprinnelig saksbehandling:

Tiltaket som omsekes vil medfore at det blir vei nr 3 innenfor et omrade med radius 40 m. De
to tidligere veiene til omréidet betraktes for & vaere i stand til 4 betjene den trafikken som
forventes 4 vazre i omrédet. En ny tredje vei ned til naustene oppfattes derfor for & vare
unadvendig og vil medfere et stort inngrep i strandsonen i et ellers lite utbygd omrade. Jfr.
pbl § 1-8 og kommuneplanens bestemmelser.

Tillatelse til 4 etablere veien som omsekt kan ikke gis.

Rydding av eksisterende batste betraktes for 4 veere et mindre tiltak som kan tillates. Det
vises for gvrig til egen tilbakemelding om dette 1 brev datert 17.11.2010.

Klageadgang:

Avslaget er & betrakte som et enkeltvedtak etter forvaltningsloven og kan péklages. En klage
skal stiles til Fylkesmannen i Nordland, Moloveien 10, 8002 Bodg, men sendes via Steigen
kommune, Radhuset, 8283 Leinesfjord, for behandling. Det ma i en eventuell klage framga
hva det klages pa og hvilken endring som enskes gjennomfort.

Klagen mé sendes til Stetgen kommune innen klagefristen pd 3 — tre — uker fra vedtaket er
mottatt.

Klagen:

Soknad om bygging av vei ned til havet / ste | bukta pé eiendom gnr 107 og bar 5 er avidtt
med begrunnelse i de generelle bestemmelsene om byggeforbud i strandsonen, hjemlet i Pbl §
20- 1.1 og Kommuneplanenes avealdel. Del er i tillegg lagt vekt pa at det er etablert vei i
samme omradet fra tidligere.

Omsokt vei har til formdl d vere utgangspunktet for trafikk inn og ut fra gnr 107/ bnr 5. Del
er ikke sokt om naust som det henvises til [ vedtaket, men oppgradering av bdtsto som er
tiltenkt samme formal. Pd den mdten vil vei sammen med béiste tilretielegge for allmenn
ferdsel i strandsonen og ikke veere | konflikt med de generelle bestemmelsene for strandsonen,
Derimol er folgende forhold i overensstemmelse med bestemmelsene.

o Veien vil sorge for fri ferdsel ned til sto for utsetting av bt og tilkomst iil fiere og sje.
Over dret er det betydelig trafikk til og fra eiendommen via havet. Det er ogsd mye
transport av materiell og varer til fritidsboliger pa andre siden av florden. Vei og sto er
etterspurt av brukere.
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o Veien vil ikke bidra til okt privatisering av strandsonen og forhindre tilkomst sa lenge
den er tiltenkt dette formdlet.

o Veien vil generelt avlasie den ovrige elendommen for trafikk og i sommerhalvdret
spesiell.

! delegerte vedtak er det ogsa lagt vekt pa at dei fra for er tilstrekkelig med vei ned til haver
Jra eiendommen. Det vises Uil vei ned til naust pa egen eiendom, samt vei over eiendom gnr
107 bur 6.

Argumentet hadde veert riktig om veiene det refereres til hadde samme formdl som omsokt vel.
Folgende presiseringer giores under andre forhold som har betydning for saken:

o Vei til naust pa egen eiendom er for langt unna til at tiltenkt sto kan benylites, som
ogsa er den beste pa eiendommen uf fra vermessige forhold,

o Veitil omradel over eiendom bur 107 / gnr 6 er hell viktig tilstrekkelig til forméiet,
men ferdsel kan begrenses av eier siden det er en privat vei og sdledes innfrir ikke
denne veien formdlet til omsokt vei.

Ved behandling av klage bes formalet med omsokt vei tillegges vekt, samt de forhold som
hensyntar de generelle bestemmelsene i strandsonen.

Om klagen:
Klagen er mottatt innen klagefristen pa 3 uker og inneholder tilstrekkelige opplysninger til &
tas opp til klagebehandling.

Vurdering av klagen:

Forste del av klagen gjelder oppsummering av fakta i saken og henvisninger til formuleringer
i vediaket om avslag. Argumentasjon i forbindelse med opprinnelig seknad er presisert
nErmere.

Andre del av klagen angir kommentarer til den argumentasjonen som ble gitt i opprinnelig
saksbehandling. Det er ogsé gitt presiseringer om bruken av arealene hvor veien tenkes lagt.

Det argumenteres med at veien skal gi {r1 ferdsel til bitste og strandsone og at det dermed vil
lette atkomsten til havet nar bater skal settes ut elles tas pa land.

Veien vil ligge mellom to cksisterende veistubber bygd med innbyrdes avstand ca 60 m.

Av disse er det tidligere gitt tillatelse til 4 bygge vei til naustomrade over naboeiendommen
gnr 107 bnr 6 (serligste vei) der det som ett argument for & gi slik byggetillatelse var at dette
skulle veere en felles vei bade til bnr 7 og bnr 5.

Som det framgar av ortofoto er denne veien bygd og strekker seg helt inn pa eiendommen gnr
107 bnr 5.

I tillatelse til dette 1 sak 0044/06 av Plan- og ressursutvalget 1 Steigen den 11.05.2006 heter
det:

Steigen kommune ved plan- og ressursutvalget gir dispensasjon fra plan- og bygningsloven
§17.2 om byggeforbud i strandsonen og tillater at det bygges vei ned til naust pa gnr 107 bnr
6 pa Lundeng ved Saga.

Dispensasjonen begrunnes med tilretielegging for almenheten.

Med den bakgrunn oppfattes tidligere tillatelse til veibygging & oppfylle det behovet som den
omsekte veien na skal dekke.
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Klagen anses ikke for 4 inneholde nye opplysninger i saken som ikke allerede er vurdert i
forbindelse med opprinnelig seknadsbehandling..

Opprinnelig vedtak om 4 avslad seknad om & bygge vei nr. 3 til samme naustomrade anbefales
opprettholdt.

Vedlegg:
Ortofoto
Kartskisse med inntegnet ny veitrase
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ETABLERING AV SPRENGSTOFFLAGER I BERGSDALEN

DISPENSASJON FRA LNF1

Saksbehandler:  Helge Skram Arkiv: U50
Arkivsaksnr.: 11/385

Saksnr.: Utvalg Motedato
45/11 Plan- og ressursutvalget 1 Steigen 09.05.2011
Forslag til vedtak:

Steigen kommune viser til saksutredning og innvilger dispensasjon fra bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel for 4 tillate etablering av sprengstofflager pa gnr 70 bnr 11 i
Bergsdalen. Ansvarlig foretak er Steigen Graveservice AS v/ Arnold Nilsen, 8289 Vig
Dispensasjonen begrunnes med at et sprengstofflager krever stor avstand til bebyggelse
og at valgte plassering er gjort av sikkerhetsmessige arsaker.
Vilkar:
e Atkomstvei til lageret ma folge eksisterende gardsvei og det ma ikke
gjennomfores tiltak som vil bergre dyrket mark.
» Vilkir i DSB sin lagringstillatelse med 1D 36522 ma folges.
¢ Lageret fillates etablert nar behandlingsgebyret pa kr. 3.000,- er innbetalt til
Steigen kommune.

Saksutredning:

Bakgrunn:

Saken gjelder:  Sgknad om dispensasjon fra byggeforbud 1 LNF 1
Formal: Etablere sprengstofflager 1 Bergsdalen Engeloya
Seker: Steigen Graveservice as v/Arnold Nilsen, 8289 Vig
Eiendom: Gnr 70 bar 11

Planstatus: LNF 1

Lovanvendelse: Plan- og bygningsloven 2008 §§ 20-1
Jordloven §§ 1 og 12
Naturmangfoldloven §§ 7 til 12
Kommuneplanens arealde! om LNF |
Gebyrregulativ for Steigen kommune
Andre forhold:  Saken har veert til hering hos Fylkesmannen i Nordland og Nordland
Fylkeskommune.
DSB (Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap) har innvilget
soknad om etablering av sprengstofflager. Vedtak er datert 14.02.2011,

For lovanvendelse 1 saken vises til

Kommuneplanens bestemmelse om 10.1 LNF-1. Omrader hvor bygging ikke er tillatt.
Omrader med szerlig viktige landbruk, natur og friluftsverdier.
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Innenfor omradene LNF 1 tillates ikke spredt bolig-, ervervs-, eller fritidsbebyggelse eller andre tiltak i strid med
LNF-formilet, samt fradeling etler bortfesting til slike formdl, da det foreligger serlig viktige interesser innen
jordbruk, skogbruk, reindrift, jakt, fiske, natur, friluftsliv og landskapsestetiske hensyn, mv.

Opplvsende retningslinfer:

Dispensasjon fia LNF-1 skal normalt ikke gis.

Ved saknader om dispensasjon fra bygge- og deleforbudet, eller andre tiltak i LNF I omréder, er vedlagte
temakart og seinere registreringer/ajourferinger av tilsvarende interesser som vist pd temakariene,
retningsgivende for saksbehandlingen.

f omrdder definert som natur- eller frilufisomrider, skal det sveert tungtveiende grumner 11l for af kravet om
“seerlige grunner” for dispensasfon fra bygge- og deleforbudet kan anses oppiylt, ifr PBL § 7. Det samme
gielder hvis tiltak kammer { konflikt med landbruk,

28 akvakultur, fiskeri og lignende. Bygging pé over med arealstatus LNF-1 tillates ikke. Restaurering av
eksisterende bygg kan tillates med de forbehold som ligger i de generelle bestemmelser,

Plan og bygningsloven 2008 Kapittel 19. Dispensasjon
§ 19-1. Seknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grunngitt seknad, Fer vedtak treffes, skal naboer varsles pa den méten som nevat i § 21-3.
Saerskilt varsel er likevel ikke nodvendig nir dispensasjonsseknad fremimes samtidig med ssknad om tillatelse
etter kapittel 20, eller ndr seknaden dpenbart ikke bererer naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter
hvis saksomride blir direkte berort, skal {& mulighet til & uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav
og forbudet i § [-8,

§ 19-2. Dispensasjonsvediaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i etler i medhold av denne lov.
Det kan settes vilkar for dispensasjonen,

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. [ tillegg méa fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart sterre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregter.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges s@rlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser
for helse, milje, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mél tillegges
serlig vekt. Kommunen ber heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8
ndr en direkte berert statlig eiler regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonsseknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for behandling av
dispensasjonssaker.

:ndret ved lov 8. mai 2009 ny. 27.

Gebyr:

Seknader om dispensasjon ctter pbl § 19 er gebyrpliktig og beregnes etter eget regulativ for
Steigen kommune. Dispensasjon fra kommuneplan er fastsatt til kr. 3.000,- og belastes
tiltakshaver.

Vurdering:

Lagring av sprengstoff er underlagt strenge restriksjoner med hensyn til plassering og med
vilkar til sikringssoner osv. Tillatelsen til lagring er basert pé seknad behandlet av DSB og
vedtaket om lagringstillatelse er gitt i trad med gjeldende regelverk.

For 4 tilfredsstille de kravene som stilles til lagring av sprengstoff, er avstanden til bebyggelse
ett av kriteriene og i dette tilfellet er lagringsomradet lagt i utmark og dermed i et LNF 1
omrade.
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Av sikkerhetsmessige arsaker er valgte plassering stort sett eneste alternativ. Det anbefales
derfor 4 gi dispensasjon fra gjeldende bestemmelse i kommuneplanens arealdel.

Vedlegg:
Kartutsnitt med inntegnet plassering av sprengstotflager
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KONSESJON GNR. 27 BNR. 19, TIDLIGERE HEILARSBOLIG

Saksbehandler:  Tordis Sofie Langseth Arkiv: G/BNR 27/19
Arkivsaksnr.: 11/588

Saksnr.: Utvalg Maetedato

46/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011
Forslag til vedtak:

Heidi Sofie Sivertsen gis konsesjon for erverv av gnr, 27 bnr. 19 i Steigen. Jir.
konsesjonsloven av 2003 og forskrift for Steigen kommune av 23.06.98. Eiendommen er
ikke en landbrukseiendom, og er derfor ikke underlagt priskontroll, jfr,
konsesjonslovens § 9.

Saksutredning:

Parter
Swker: Heidi Sofie Sivertsen, Heglia 41, 8027 Bode
Eier: Tor Skogens dedsbo v/Adv. Cato Helstrom, Postboks 163, 8001 Bode

Eiendommen

Gnr. 27 bnr. 19 er en boligeiendom, totalareal ca. 6 da. som ligger pa Serskot i Steigen.
Bebyggelsen bestar av bolighus, fjos og uthus. Huset oppgis & veere 1 darlig stand.
Omrédet eiendommen ligger 1 har kategori LNF3 i kommuneplanens arealdel. Det vil si
landbruks-, natur- og friluftsomrade der spredt bygging til bolig-, ervaervs- og fritidsformal
kan tillates. Eiendommene pa Serskot er hovedsaklig brukt som feriehus i dag.

Sekeren
er bosatt i Bodg, og opplyser at eiendommen skal brukes til {ritidsbolig.

Salgsprosessen

Eiendommen selges av et dedsbo. Det opplyses at huset er bygd i 1949, grunnflate 41 m2 og
er i dérlig stand. Arvingene har avertert det til salgs, men det har veert liten interesse (jfr. adv.
Helstrem). Det er framlagt takst fra 2008, der markedsverdien pé eiendommen er satt til
160.000. Eiendommen selges for kr. 40.000,-,

Etter det administrasjonen kjenner til er det liten etterspersel etter eiendommer til boligformal
pa Serskot.

Lovgrunnlag

for behandling av denne saka finner vi i konsesjonsloven av 2003, samt forskrift for Steigen
kommune.

I konsesjonslovens § 2 heter det at "Med de unniak som folger av loven, kan fast eiendom ikke
erverves wten tillatelse av Kongen (konsesjon). Kongens myndighet kan overfores til
kommunen. ” 1 lovens §§ 4 og 5 nevnes flere mulige hjemler for at konkrete erverv er unntatt
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fra konsesjonsplikten. § 4.4. slar fast at "Konsesjon er ikke nodvendig ved erverv avbebygd
eiendom, ikke over 100 dekar, der ikke mer enn 20 dekar er fulldyrker.”
Landbruksdepartementet har 23.06.98 fastsatt folgende forskrift for Steigen:
"Konsesjonsfriheten for bebygd eiendom i Steigen kommune som er eller har veert i bruk som
helarsbolig settes ut av kraft. ” Hjemmel for innfering av slik forskrift finner vi i
konsesjonslovens § 7 forste ledd nr. 1. Forskriften er innfort pd initiativ fra kommunestyret i
Steigen. Formélet med innfering av konsesjonsplikt pa tidligere heilérsboliger var 4 bidra il at
boligmassen ved salg ut av neer familie gjores tilgjengelig for folk som ensker 4 bo fast i
husene. Ved vurdering av konsesjon til fritidsformal skal det legges vekt pa boligstandard,
skolestruktur, arbeidsmarked, infrastruktur, kommuneplan og beliggenhet i kommunen.
Videre om omrédet har andre tilsvarende bygninger som det er liten interesse for & erverve
som heildrsbolig og at salg av eiendommen som heilérsbolig etter gjentatte forsek er
mislykket.

Konsesjonslovens § 9 gjelder szrlige forhold som skal vektlegges for landbrukseiendommer.
Prisvurdering er i loven av 2003 flyttet til denne paragrafen. Folgelig skal
konsesjonsmyndigheten kun drive priskontroll for eiendommer som anses som
landbrukseiendommer.

Konsesjonslovens § 10 omhandler saerlige forhold ved avgjerelser av saker etter forskrift om
nedsatt konsesjonsgrense:

Departementet skal gi konsesjon ndr det ikke er nedvendig & hindre ai eiendommen blir
brukt vl fritidsformal. Ved denne avgjorelsen kan det blant annet legges vekt pd eiendommens
beliggenhet, herunder om det omradet der eiendommen ligger i har karakter av é veere ef
utpreget fritidsomrade, bebyggelsens art og standard, hvor lang tid det er gatt siden
elendommen er brukt som helarsbolig, hvor lang tid den ble bruki som heldrsholig, og om det
er paregnelig at andre vil kjope eiendommen for & bruke den (il helarsbolig,

Konsesjon skal ogsd gis dersom departementet finner det godigiort at eiendommen bare
kan avhendes som heldrsbolig til en pris som er vesentlig lavere enn prisnivéief for tilsvarende
heldrsboliger i omrddet.

Jordbrukssjefens vurdering

Omrédet der eiendommen ligger har etter hvert et preg av & veere et fritidsomrade.
Bebyggelsens standard gjor den er lite aktuell 8 restaurere til heildrsbolig. Fiendommen har
veert avertert til salgs. P4 denne bakgrunn tilrds det at konsesjon innvilges som omsekt.

Vedlegg:
Ortofoto M 1:5000
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SOKNAD OM KONSESJON GNR. 92 BNR. 1 M.FL.
LILLESATER

Saksbehandler:  Tordis Sofie Langseth Arkiv: G/BNR 92/1
Arkivsaksnr.: 11/604

Saksnr.: Utvalg Motedato
4711 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011
Forslag til vedtak:

Inge Lynum gis konsesjon for erverv av gnr, 93 bar. 1, 10 og 13 i Steigen. Prisen for
eiendommen er kr. 1.771,100,-, Det settes som vilkar at gnr. 92 bnr. 1 og gnr. 93 bar. 1
m.fl. drives som ei egen selvstendig driftsenhet i minst fem ar sammenhengende. Jfr,
konsesjonsloven av 2003 § 1,2,9 og 11.

Saksutredning:

Det gjeres serskilt oppmerksom pé:
- Parter og eventuelt andre med rettslig klageinteresse har anledning til & klage pé
vedtaket innen tre uker. Det vises til vedlagt orientering om klageadgang.
- Varig driveplikt pa dyrka jord felger av jordlovens § 8.

Parter
Seker: Inge Lynum, Skagstad, 8289 Vig
Eier: John-Lric Pettersen, Lillesater, 8289 Vag

Eiendommen

Det sokes konsesjon for erverv av gnr. 92 bnr I, 10, 13. Dette er et gardsbruk pa Lillesater pa
Engeloya. Eiendommen har i folge gardskart ca. 135 da. fulldyrka jord og 274 da. produktiv
skog. Takst pa eiendommen oppgir dyrka jord pa 165 da. Totalareal ca. 1375 da. Gérden er
bygd ut som melkeproduksjon, men melkekvoten er na solgt. Kufjeset (fra 1976) er delvis
ombygd, innredning er fjerna. Plansiloen er innredet for sau. Garden har de siste arene veert
drevet med sauehold. I pAvente av salg har eierne né avvikla drifta. Vaningshuset er bygd 1
1975, 123 m2 i en etg. over kjeller. Redskapshus pa 185 m2 fra 1982.

Omradet eiendommen ligger i er et aktivt jordbruksomrade, Skagstad — Lillesaeter — Hammer.
Gérden ligger hovedsakelig 1 arealkategori LNF2 i kommuneplanens arealdel, det vil si
landbruks-, natur- og friluftsomrade der spredt bygging til bolig- og neringsformal kan
tillates.

Sekeren

Eier og driver gnr. 91 bnr. 1 pa Skagstad. Der driver han med melkeproduksjon. Han opplyser
i konsesjonsseknaden at planen er 4 sld sammen de to gdrdene og drive med melkeproduksion
i sterre skala. Drifisbygninga pa konsesjonseiendommen planlegges ombygd til moderne
losdriftsfjes med melkerobot og kapasitet til ca. 60 melkekyr. Sgkeren skal fortsatt bo pé
Skagstad, og vaningshuset pa konsesjonsciendommen skal leies ut. Sgkeren har erfaring fra
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drift av eget melkeproduksjonsbruk i ti r. Avstanden mellom tunet pé de to eiendomene er ca.
2,1 km malt langs vei.

Pris
Kjepesum for fast eiendom er oppgitt til kr. 1.771.100,- Det er framlagt takst pa eiendommen
av 10.11.10, der salgsverdien settes til 2,4 mill.

Lovgrunnlag
for behandling av denne saka finner vi i konsesjonsloven av 2003.
I formélsparagrafen heter det:

Loven har il formal é regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppnd et
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest
gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. framtidige generasjoners behov,
landbruksneeringen.
behovet for utbyggingsgrunn.,

hensynet til miljeet, allmenne naturverninieresser og friluftsinteresser.

ke e b

hensynel til bosetiingen.

I § 2 heter det at " Med de wunntak som folger av loven, kan fast eiendom ikke erverves uten
tillatelse av Kongen (konsesjon). Kongens myndighet kan overfores 1il kommunen.”

§ 9 omhandler sarlige forhold som skal vektlegges ved konsesjonsbehandling av
landbrukseiendommer:
§9: Ved avgjorelsen av seknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyties til
landbruksformal skal det legges scerlig vekt pé.
1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,
om erververs formdl vil ivareta hensynet til boseitingen i omradet,
om ervervel innebeerer en drifismessig god losning,

om erververen anses skikker til & drive eiendommen,

ok

om ervervel ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.
Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom det ved ervervet oppstar sameie i
eiendommen, eller antallet sameiere akes.

Det kan gis konsesjon til selskaper med begrenset ansvar. Det skal legges vekt pd
hensynet (il dem som har yrket sitt i landbruket.

Forste ledd nr. 1 og 4 gjelder ikke sak der neer slekt eller odelsberetiiget soker konsesjon
Jordi de ikke skal oppfylle boplikten etter § 5 annet ledd. 1 slik sak skal det i tillegg (il forste
ledd nr. 2, 3 0g 5 blant annet legges vekt pa eiendommens storrelse, avkastningsevne og
husforhold. Sokerens tilknytning til eiendommen og sekerens livssituasjon kan tillegges vekt
som el korrigerende moment.

§11(vilkar for konsesjon)
Konsesjon etter loven kan gis pa slike villcr som i hvert enkelt tilfelle finnes pikrevd av
hensyn til de formdl loven skal fremme. Det kan lempes pd vilkarene etter soknad.

Kongen skal ut fra hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap
ta stilling til om det er pakrevd a stille vilkdar om bopliki, og om boplikten skal veere en
personlig plikt for eier.
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Vurdering:
Konsesjonseiendommen kommer inn under bestemmelsene i konsesjonslovens § 9. Nedenfor
er det gjort el kort vurdering av de enkelte forhold det skal legges vekt pa:

Taksten er basert pd de prinsippene som skal legges til grunn for fastsetting av heyste
konsesjonspris, og kan i dette tilfellet antas som @vre prisgrense ved konsesjon. Avtalt
pris ligger klart innenfor denne grensa.

Overdragelsen medforer ikke tilflytting til omradet, eller direkte okt bosetting. Det er
pr 1 dag bosetting pa konsesjonseiendommen, og ettersom huset skal leies ut til
boligformal medforer ikke overdragelsen noen direkte endringer i grunnlaget for
bosetting.

To selvstendig bruk blir slatt sammen til ei enhet, med en innbyrdes avstand pa ca 2
km. Dette anses & veere 1 trdd med gjeldende landbrukspolitikk. I forbindelse med
bruksutbygging eker driftsomfanget betydelig pa melkeproduksjonsbruk. Det er viktig
at jordgrunnlaget ogsé styrkes, slik at bruket sikres tilgang pa egenprodusert for innen
rimelig avstand. Overdragelsen er med pa & sikre dette.

Utifra sekers erfaring med egen drift de siste t1 ar, anses han for skikket til 4 drive ogsé
konsesjonseiendommen.

Overdragelsen bidrar til 4 sikre ei storre enhet med melk- og kjettproduksjon, med
tilharende forproduksjon. Det ligger til rette ogsa for beiting 1 inn- og utmark.
Driftsbygninger bygges om og brukes videre. Pa denne maten bidrar overdragelsen
bade til el helhetlig ressursutnytting og vedlikehold av kulturlandskapet.

P4 denne bakgrunn tilrds det at konsesjon innvilges som omsgkt. Det er vurdert om det ber
settes vilkar for konsesjon. Jordlovens § 8 pélegger alle eiere av jordbruksareal 4 drive jorda.
Jordlovens § 12, 4. ledd sikrer at de to sammenslatte enhetene for framtida holdes samla som
ei enhet. Det bar likevel settes som vilkar at de sammenslatte eiendommene skal drives som ei
egen enhet | minst fem &r sammenhengende.

Vedlegg:
Ortofoto M 1:10.000
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MELDINGER/DELEGERTE VEDTAK I PERIODEN 29.03-30.04

Sak 48/11

Saksbehandler:  Trine Adolfsen Arkiv: 033
Arkivsaksnr.: 11/609

Saksnr.: Utvalg Motedato
48/11 Plan- og ressursutvalget i Steigen 09.05.2011

Forslag til vedtak:

Meldinger/delegerte vedtak tas il etterretning

Saksutredning:
Se vedlagte delegasjonsiiste.
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