REGULERINGSPLAN
FOR VILLA HAUGEN
GRATAYA

| STEIGEN KOMMUNE.
Gnr/ bnr: 31/8 og 31/9 .
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DETALJREGULERINGSPLAN VILLA HAUGEN, GRATAYA | STEIGEN KOMMUNE
(-OPPHEVER / ENDRER DETALJREGULERINGSPLAN FOR NAUSTHOLMEN OG DEL AV
GR@T@YA, ID 18482017001, INNENFOR PLANOMRADET)

Kfr. Plankart i malestokk 1:1000, datert 28.09.2022 med 1D 18482021001.
Dato for siste behandling av planutvalget: 07.02.2023

Vedtatt av kommunestyret i Steigen kommune i mgte den : 14.02.2023
Under K.sak nr.  4/2023

BESTEMMELSER
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82

83

3.1

3.2

3.3

Omradeavgrensning.
Bestemmelsene gjelder for omradet som er avmerket med plangrense pa plankartet med
plan-1D 18482021001.

Reguleringsformal.

Omradet skal reguleres til:
PBL § 12-5.

1 Bebyggelse og anlegg, bolig, utleiehytter, hotell/overnatting, uthus/naust/badehus og
annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg.

2 Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur, gangvei (SGS2 og O-SGS1).

3 Grennstruktur. Naturomrade

4 Hensynssone, RpAngittHenssynsSone (H570)

Generelle bestemmelser.

Kulturminner

Hvis det under arbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses umiddelbart og melding sendes
Fylkeskommunens kulturvernavdeling/ Sametinget omgaende,.Jf.Lov av 9. Juni 1978 nr. 50
om kulturminner, §8.

Gjerder

Gjerder eller andre tilsvarende stengsler som begrenser almen ferdsel langs strandsonen og
eller i omrade avsatt til naturomrade tillates ikke med unntak av inngjerding av husdyr.

Adkomst og allmenn ferdsel

Gardsveien (SGS2) kan ikke opparbeides med konstruksjoner (for eksempel stolper/porter
og gjerder) eller annen mgblering som hindrer fri ferdsel. Tilsvarende skal stien (o SGS1)
fra gardsveien og ned mot strandsonen veere tilrettelagt og apen for allmenn ferdsel uten
stengsler.
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3.4

§4

4.1

411

4.2

421

Retningslinje

Gratoya sin tidligere funksjon som handelssted og senere museumsdrift/omvisning har gjort
at det tradisjonelt har veert apent for allmenn ferdsel langs gardsveien pa Grataya (SGS 2).
Dette er en gjeldende, ikke-skriftlig sedvanerett for innbyggerne og besgkende.

Byggegrenser og byggegrense mot sjgen

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist i plankartet. Gangveier kan
opparbeides i medhold av reguleringsplanen innenfor 100 metersbeltet. Andre tiltak og
tekniske innretninger i henhold til bestemmelsene § 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, og 4.5 tillates i 100
metersbeltet mot sjgen.

Bebyaggelse og anleqq.
(Bolig, utleiehytter, hotell/overnatting, uthus/naust/badehus, annen sarskilt angitt
bebyggelse)

Bolig

| omrade avsatt til bolig (BFS) tillates oppfer 1 bolig med maksimal bredde pa 4,5 meter og
maksimal lengde pa 8,5 meter.

Bebyggelse skal sa langt som mulig trekkes ned mot eksisterende terreng for a unnga at den
virker dominerende sett fra gardsveien. Maksimal hgyde pa mgne settes til 5,3 meter malt
fra gjennomsnittlig terreng rundt bygningen. Takvinkel skal vaere mellom 22-35 grader.

Til utvendig fasade skal det benyttes rettskjeert panel malt i en farge som den gvrige
bebyggelse i strandsonen. Fasaden mot gardsveien (SGS 2) skal veere utformet sa ngkternt
som mulig og fremsta som et sekundaert bygg med feerrest mulig vinduer. Takoverbygg over
inngangsdgren tillates.

Utleiehytter (BUH).

| omradet avsatt til utleiehytter (BUH) tillates oppfart i alt 3 hytter med maksimal bredde pa
6 meter (inklusiv overdekket areal og terrasse) og maksimal lengde pa 8,5 meter (inklusiv
overdekket areal og terrasse). Det tillates bygd hytter med V-formet snitt (Hjelleform) der
utvendig tak utgjer langsidenes fasade pa hyttene. Maksimal hgyde malt fra innvendig golv
opp til utvendig mene skal ikke overskride 5,0 meter. Paler/sgylefundamentering tillates,
men disse skal utformes slik at de fremstar som godt tilpasset bebyggelsen og terrenget med
haye krav til materialbruk, styrke, innfesting, estetikk og detaljering.

Hyttene kan ha overdekket inngangsparti og overdekket terrasse, men overdekket areal skal
ikke utgjgre mer enn 30% av totalt bebygd areal.

Nye hytter skal prosjekteres og bygges slik at ekstreme klimapakjenninger i form av vind er
godt ivaretatt.

En skal i forbindelse med prosjektering, plassering og fundamentering av hyttene unnga a
sprenge eller skape starre og godt synlige endringer av terrenget. Ved eventuell
sprengningsarbeider skal det i forbindelse med rammesgknaden leveres sprengningsplan og
terrengprofil som viser for og etter situasjon og med snitt som viser ny bebyggelse
inntegnet.

Ubehandlet trykkimpregnert treverk skal som hovedregel ikke benyttet i eksponerte
konstruksjoner eller overflater.

| forbindelse med byggesgknaden skal det fgr det gis tillatelse til igangsetting og etter
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4.3

43.1

44

441

4.5

451

85

5.1

5.2

foresparsel fra kommunen sendes inn tverr og langsnitt for hver hytte der eksisterende
terreng under hytta er stiplet inn.

Hotell og overnatting (BH)

BH1.

Innenfor regulerte byggegrenser kan det etableres enkle tekniske innretninger som
pumpehus/tekniske innretninger, mindre boder, port og mindre plattinger, mgbler, skilting,
belysning, leskjermer etc. Det tillates platting og badestamp innenfor omradet av det
omfang som er pa stedet i dag, samt nadvendige levegger/skillevegger, mindre fiskehjell og
midlertidig stativ for kajakk/batutstyr etc.. Utover det tillates ikke ny bebyggelse og/eller
nye permanente innretninger/konstruksjoner som kan komme i konflikt med fri ferdsel langs
strandkanten.

Eksisterende hovedhus, restaurantbygg, boder, lysthus etc kan vedlikeholdes og utbedres,
men det tillates ingen nye permanente bygg ut over det som her er nevnt. Tiltak skal sikres
god estetisk tilpasning i forhold til handelsstedet og omradets kulturhistoriske kvaliteter. Det
tillates ikke at Villa Haugen gker i byggehgyde eller volum. Pa taket pa nylig bygd
restaurantbygg tillates etablert solcellepanel pa sgrsiden av bygningen.

Uthus/naust/badehus (BUN)

BUN 1.

Det tillates ikke ny bebyggelse og/eller nye varige innretninger ut over det eksisterende
innenfor omradet.

Annen saerskilt angitt bebyqggelse og anleqg (BAS)

BAS 1, Teknisk bygg.
Det tillates ikke ny bebyggelse og/eller nye varige innretninger ut over det eksisterende
innenfor omradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Gangveg)

Gangveg SGS 2,

Gangvei (gardsveien) inklusiv greft/drenering med maksimal bredde pa 2,5 meter kan
opparbeides og vedlikeholdes i henhold til plankart. Gangveien skal sikre allmenhetens
mulighet for fri ferdsel pa gya og skal ha en naturlig overgang til terreng utenfor
planomrade.

Gangveien kan vedlikeholdes i trdd med historisk utforming, men skal opprettholdes med
eksisterende utrykk. Asfalt er ikke tillatt. Se ogsa generell bestemmelse § 3.3.

Gangvei 0 SGS 1 Offentlig gangvei/sti fra Gardsvei til strandsonen
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7.1

88

8.1

| omrade avsatt til 0_SGS 1 pa plankartet kan det opparbeides og vedlikeholdes en gangvei
for fri ferdsel for allmennheten. Gangveien kan ha en maksimal bredde pa 1,5 meter
inklusiv greft/ drenering. Trasé for gangvei kan endres noe hvis det er hensiktsmessig med
tanke pa tilpasning til terreng, men det skal veere en sammenhengende gangvei fra gardsvei
(SGS2) ned til strandsonen.

Naturomrade
Innenfor omréde avsatt til naturomrade tillates det ikke oppfart bebyggelse eller andre
innretninger som kan medfgre innskrenkninger pa fri ferdsel langs strandsonen.

Hensynssoner
(H570_1)

Generelt.

Innenfor sonen skal hensynet til kulturmilje gis prioritet.

Ved sgknad om tiltak skal Nordland Fylkeskommune veere hgringspart i forbindelse med
byggesaken. All form for tiltak (ikke istandsetting, vedlikehold) anses som sgknadspliktig
innenfor hensynssonen.

Rekkefglgebestemmelser

Gangvei 0_SGS 1 skal viderefares (forlenges) ned til strandsonen i henhold til plankartet og
veere ferdig opparbeidet og merket far det kan gis ferdigattest for nye utleiehytter og ny
bolig.
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